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Quadro economico

Demolizione porzione di fabbricato Ex Sairo, margine destro, per successivo approntamento dei lavori (2) 417.892,50                          417.892,50                       
Realizzazione nuovo edificio residenziale (3) 1.851.507,16                       1.851.507,16                    
Ristrutturazione e rifunzionalizzazione edificio Ex Sairo (4) 2.425.402,05                       2.425.402,05                    
Fornitura di arredi per spazi ad uso sociale (1° piano edificio A) (5) 75.000,00                            75.000,00                         
Realizzazione parcheggio interrato (6) 1.353.000,00                       1.353.000,00                    

Realizzazione Edificio C Realizzazione nuovo edificio residenziale, a carico di un soggetto attuatore privato (7) 2.812.417,63                       2.812.417,63                    
Realizzazione Edificio D Realizzazione palestra (8) 649.507,60                          649.507,60                       

Sistemazione del terreno e delle aree verdi (9) 235.000,00                          235.000,00                       
Sistemazione delle aree e dei parcheggi al piano attualmente presenti (10) 400.000,00                          400.000,00                       
Sistemazione generale del lotto (sistemazione del lotto, posa in opera parco giochi inclusivo e accessibile, posa in opera n. 4 colonnine di ricarica per auto, arredo urbano, 
installazione pannelli fotovoltaici, installazione micro eoliche, installazione impianto di sicurezza e videosorveglianza, installazione sistema di recupero acque meteoritiche 
con contenitore di raccolta) (11)

1.594.810,00                       1.594.810,00                    

Realizzazione tratto di collegamento ciclo-pedonale alla Green Line (12) 450.000,00                          450.000,00                       
9.452.119,31                      2.812.417,63                       12.264.536,94                 

Riqualificazione Edificio A e 
Realizzazione Edificio B

183.684,05                          183.684,05                       

Realizzazione Edificio C 87.578,68                            87.578,68                         
Realizzazione Edificio D 19.485,23                            19.485,23                         

F.1.2. Sistemazione lotto - E, F, G 80.394,30                            80.394,30                         
283.563,58                          87.578,68                            371.142,26                       

Riqualificazione Edificio A e 
Realizzazione Edificio B

612.280,17                          612.280,17                       

Realizzazione Edificio C -                                        -                                     
Realizzazione Edificio D 64.950,76                            64.950,76                         

F.1.3. Sistemazione lotto - E, F, G 267.981,00                          267.981,00                       
945.211,93                          -                                        945.211,93                       

10.680.894,82                    2.899.996,31                       13.580.891,14                 

F.2.1. 1.580.000,00                       -                                        1.580.000,00                    
1.580.000,00                      -                                        1.580.000,00                    

Esproprio area proprità privata (15)
Totale Acquisti ed Espropri

Imprevisti (14)

Sub-Totale Lavori e Forniture F.1.3.

Totale Lavori e Forniture

Acquisti ed Espropri

Riferimento 
modello 
PINQuA

Descrizione Finanziamento PINQuA Risorse Finanziarie Private Totale

F.1.1.

Riqualificazione Edificio A e 
Realizzazione Edificio B

Sistemazione lotto - E, F, G

Sub-Totale Lavori e Forniture F.1.1.

Oneri per la sicurezza (13)

Sub-Totale Lavori e Forniture F.1.2.

QUADRO ECONOMICO

Lavori e Forniture

Riferimento 
modello 
PINQuA

Intervento Descrizione Finanziamento PINQuA
Risorse Finanziarie Private 

(1)
Totale
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F.3.2. 472.605,97                          109.329,86                           581.935,83                       
47.260,60                             14.499,98                             61.760,58                          
94.521,19                             94.521,19                          
47.260,60                             13.065,00                             60.325,60                          
25.000,00                             8.070,00                               33.070,00                          

F.3.4. 94.521,19                             28.999,96                             123.521,16                       
F.3.5. 236.302,98                          72.499,91                             308.802,89                       
F.3.6. 141.781,79                          43.499,94                             185.281,73                       

1.159.254,32                       289.964,66                          1.449.218,98                    

F.1.4. 973.568,29                          289.999,63                           1.263.567,92                    
F.2.2. 347.600,00                          347.600,00                       
F.3.7. 234.241,29                          60.042,52                             294.283,81                       

1.555.409,58                       350.042,16                          1.905.451,73                    

F.1. 10.680.894,82                    2.899.996,31                       13.580.891,14                 
F.2. 1.580.000,00                       -                                         1.580.000,00                    
F.3. 1.159.254,32                       289.964,66                           1.449.218,98                    

F.1.4. 973.568,29                          289.999,63                           1.263.567,92                    
F.2.2. 347.600,00                          -                                         347.600,00                       
F.3.7. 234.241,29                          60.042,52                             294.283,81                       

14.975.558,72                    3.540.003,13                       18.515.561,85                 

F.3.3.

Totale

Totale Lavori e Forniture
Acquisti ed Espropri
Totale Spese Tecniche
IVA su Lavori e Forniture
IVA su Acquisti ed Espropri
IVA su Spese Tecniche

IVA su lavori e forniture (24)
IVA su acquisti ed espropri (25)
IVA su spese tecniche (26)
Totale IVA

Totale interventi

Riferimento 
modello 
PINQuA

Descrizione Finanziamento PINQuA Risorse Finanziarie Private Totale

Coordinamento sicurezza (21)
Direzione lavori (22)
Collaudi (23)
Totale Spese Tecniche

IVA

Riferimento 
modello 
PINQuA

Descrizione Finanziamento PINQuA Risorse Finanziarie Private Totale

Progettazione Definitiva ed Esecutiva (16)
Consulenze tecniche specialistiche per predisposizione studio di fattibilità (17)
Accantonamento fondo incentivi ex art. 113 D. Lgs.50/2016 (18)
Spese di verifica progetto ex art. 26, co. 5 (19)
Spese per procedure di gara (20)

Spese Tecniche

Riferimento 
modello 
PINQuA

Descrizione Finanziamento PINQuA Risorse Finanziarie Private Totale
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(24) Si considera l'aliquota Iva pari al 10% sui lavori e forniture
(25) Si considera l'aliquota Iva pari al 22% sul valore dell'esproprio come risultante dalla perizia estimativa allegata all'istanza PINQuA
(26) Si considera l'aliquota Iva pari al 22% sulle spese tecniche al netto dell'accantonamento al fondo incentivi

(18) Si considera un'incidenza pari al 1% del costo dei lavori
(19) Si considera un'incidenza pari al 0,50% del costo dei lavori
(20) Si considera un importo complessivo di € 25.000,00 per il compenso della commissione giudicatrice e per le spese di gara e pubblicazione G.U.R.I.
(21) Si considera un'incidenza pari al 1,00% del costo dei lavori
(22) Si considera un'incidenza pari al 2,50% del costo dei lavori
(23) Si considera un'incidenza pari al 1,50% del costo dei lavori per attività di rilievi, sondaggi, analisi, prove acustiche, diagnosi e certificazioni energetiche, prove di collaudo, collaudo statico/impianti/tecnico-amministrativi, tabelle millesimali di riscaldamento

(12) Si considera un costo medio di circa 553,00 €/ml per la realizzazione del tratto di collegamento ciclo-pedonale alla Green Line in fase di realizzazione
(13) Si considera un'incidenza pari al 3% sul costo dei lavori
(14) Si considera un'incidenza pari al 10% sul costo dei lavori
(15) Valore desunto dalla perizia estimativa allegata all'istanza PINQuA
(16) Si considera un'incidenza pari al 5% del costo dei lavori
(17) Si considera un'incidenza pari al 0,50% del costo dei lavori

(6) Si considera un costo medio di circa 820,00 €/mq per la realizzazione del parcheggio interrato, contenente n. 60 posti auto
(7) Si considera un costo medio di circa 1.500,00 €/mq per la realizzazione, da parte del soggetto privato, di un edificio residenziale da destinarsi a social housing, sulla base del protocollo di intesa stipulato
(8) Si considera il costo di circa 1.300,00 €/mq per la realizzazione dell'edificio D
(9) Si considera un costo medio di 56,00 €/mq per la sistemazione delle aree verdi presenti nel lotto per circa 3.361 mq  
(10)Si considera un costo medio di circa 400,00 €/mq per la sistemazione dei parcheggi al piano attualmente presenti nel lotto
(11) Si considera il costo di € 1.216.010,00 per la sistemazione generale del lotto, il costo di € 200.000,00 per l'arredo urbano, il costo di € 304.800,00 per l'installazione di un impianto fotovoltaico di potenza pari a 196 kWp, il costo di € 49.000,00 per l'installazione di un impianto 
con n. 5 turbine micro eoliche, il costo di € 50.000,00 per l'installazione di un impianto di sicurezza e videosorveglianza e il costo di € 35.000,00 per l'implementazione nel lotto di un sistema di recupero acque meteoritiche con contenitore di raccolta

(1) Valori determinati sulla base del protocollo di intesa stipulato con Con.Cop.ar scrl
(2) Si considera il costo medio di 18,00 €/mc per i lavori di demolizione parziale del fabbricato di 23.212mc e smaltimento
(3) Si considera un costo medio di circa 1.500,00 €/mq per la realizzazione degli alloggi dell'edificio B
(4) Si considera un costo medio di circa 1.300,00 €/mq per la ristrutturazione e rifunzionalizzazione dell'edificio A
(5) Si considera il costo complessivo di € 75.000 per la fornitura di arredi per laboratori culturali, spazi attrezzati e aule presenti al primo piano dell'edificio A
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Cronoprogramma

Intervento Anno
Predisposizione di progettazione definitiva e presentazione documentazione Fase 2
Verifica Alta Commissione e rilascio nulla osta al finanziamento
Ammissione definitiva a finanziamento
Sottoscrizione Convenzione e avvio progetto
Esproprio del lotto Ex Sairo
Sviluppo progetto esecutivo
Approvazione progetto esecutivo
Procedura di scelta del contraente (gara e affidamento)
Esecuzione lavori
Collaudo e agibilità
Procedura di gara per PPP e assegnazione dell'area
Sviluppo progetto esecutivo
Approvazione progetto esecutivo e rilascio P.D.C.
Esecuzione lavori
Collaudo e agibilità
Sviluppo progetto esecutivo
Approvazione progetto esecutivo
Procedura di scelta del contraente (gara e affidamento)
Esecuzione lavori
Collaudo e agibilità
Sviluppo progetto esecutivo
Approvazione progetto esecutivo
Procedura di scelta del contraente (gara e affidamento)
Esecuzione lavori
Collaudo e agibilità

2026 2028 2029

Realizzazione Edificio D

2027

Sistemazione lotto - E, F, G

Riqualificazione Edificio A e 
Realizzazione Edificio B

Realizzazione Edificio C

2021 2022 2023 2024 2025
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Cronoprogramma finanziario

Intervento Anno Importo da finanziare Erogazione del finanziamento
Totale interventi 2021 172.973,78                                                                 

Predisposizione di progettazione definitiva (% di completamento 50) 172.973,78                                                                 
Totale interventi 2022 2.100.573,78                                                              

Predisposizione di progettazione definitiva (% di completamento 100) 172.973,78                                                                 
Esproprio del lotto Ex Sairo (% di completamento 100) 1.927.600,00                                                              

Totale interventi 2023 298.119,37                                                                 
Predisposizione di progettazione esecutiva (Comune) (% di completamento 71) 164.736,94                                                                 
Predisposizione di progettazione esecutiva (privato) (% di completamento 100) 133.382,43                                                                 

Totale interventi 2024 4.155.157,66                                                              
Predisposizione di progettazione esecutiva (Comune) (% di completamento 100) 65.894,77                                                                   
Riqualificazione edificio A e realizzazione edificio B (% di completamento 34) 2.789.424,69                                                              
Realizzazione edificio C (% di completamento 30) 1.036.797,60                                                              
Realizzazione edificio D (% di completamento 31) 263.040,59                                                                 

Totale interventi 2025 1.694.080,67                                                              
Riqualificazione edificio A e realizzazione edificio B (% di completamento 76) 3.347.309,63                                                              
Realizzazione edificio C (% di completamento 83) 1.777.367,32                                                              
Realizzazione edificio D (% di completamento 100) 591.841,32                                                                 
Sistemazione lotto - E, F, G (% di completamento 31) 1.102.239,35                                                              

Totale interventi 2026 4.920.939,11                                                              
Riqualificazione edificio A e realizzazione edificio B (% di completamento 100) 1.952.597,29                                                              
Realizzazione edificio C (% di completamento 100) 592.455,77                                                                 
Sistemazione lotto - E, F, G (% di completamento 98) 2.375.886,05                                                              

Totale interventi 2027 49.040,52                                                                   
Sistemazione lotto - E, F, G (% di completamento 100) 49.040,52                                                                   

2028 1.497.555,87                                                           
2029 1.497.555,87                                                           
2030 748.777,94                                                               
2031 748.777,94                                                               
2032 748.777,94                                                               
2033 748.777,94                                                               

Totale 18.515.561,85                                                            
Totale finanziamento PINQuA 14.975.558,72                                                            14.975.558,72                                                         
Totale risorse finanziarie private 3.540.003,13                                                              

2027 1.497.555,87                                                           

2021 748.777,94                                                               

2022 1.123.166,90                                                           

2023 1.123.166,90                                                           

2026

2025

2024

1.497.555,87                                                           

1.497.555,87                                                           

1.497.555,87                                                           
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